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 علمی ـ پژوهشی ۀدوفصلنام
 1401 بهار و تابستان، 11ۀ ، شمار ششمسال 

 شرط ضمنی تساوی عوضیندلالت  
 1اجاره  در قرارداد خیار غبن حادث    بر

  ____________________ 2احمد ابراهیمی قائنی   ____________________ 

 چکیده 
ندارد قرارداد  به تصریح در متن  نیاز  بوده و  بین دو چیز    ؛حقیقت شرط، ربط 

شرط    ،خیار غبن  دلیلترین  مهمنافذ است.    ،حبنابراین شرط ضمنی و غیر مصر  
بر عرفی  است  ضمنی  عوضین  شرط.  تساوی  حادث    ،این  غبن  از پس  شامل 

 ۀ الجملتساوی فیاعتبار    شود؛ چه آنکهتا پایان مدت اجاره نیز میقرارداد اجاره  
در اجاره  طول  عوضین  قرارداد  شرط   ،زمان  وجود  است.  عرف  نگاه  موافق 

در   ، تا پایان مدت قراردادقرارداد اجاره  از زمان انعقاد    ،ضمنی تساوی عوضین
شرط تعدیل در قوانین   .شودمی آشکارقرارداد این  واکاوی رفتار عرف نسبت به  

قضایی   تعدیل  پذیرش  سویموضوعه،  و    از  قضات  و  به  مراجع  لزوم  حکم 
فقها   فتاوای  در  ازدمصالحه  پس  غیرمنتظره  نوسانات  از    ر  و...  اجاره  قرارداد 

 
 27/11/1400 تأیید: تاریخ                                                                                                             9/1400/ 1 دریافت: تاریخ .1
 esfeden.ir@gmail.com                                                                       ایران. ،قم ۀعلمی ۀحوز عالی  سطوح استاد .2
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صحه های  لفه ؤ م یادشده  ضمنی  شرط  اعتبار  بر  که  است  عرف  رفتاری 
با    ،یا تغییر کاربری عین مستأجره  نوسانات بازار  اثر  . غبن حادث درگذاردمی

ضمان نفی    تعدیل مال الاجاره یا  . البته در صورتی کهشوداثبات خیار مرتفع می
 ، در ضمن قرارداد شرط شود، غبنی پدید نخواهد آمد. ارزش پولکاهش 

کلیدی  غ   : واژگان  شرط  حادث،  تعد مصر    ر ی غبن  رو   ل ی ح،    ی ها ه ی  قرارداد، 
 نوسانات بازار، تورم.   ، یی قضا 

 مقدمه 
عقد اجاااره یااا قاارارداد تزه آ ت هااد آر    است. یکی از قراردادهای مهم اقتصادی، عقد اجاره  

به مفاااد  ن پایدنااد با ااند. الدتااه در  اارایطی    ، بوده که بایستی طرفین تا پایان مدت زمان قرارداد 
خیارات، این لزآه ت هد رفع  ده آ  خص برخوردار از خیار، ت هد الزاماای بساادت    ۀ مطابق ادل 

از مااوارد رفااع ت هااد    ، جیر در هنگاااه عقااد به مفاد عقد بدارد. مغدون  دن مستأجر یا موجر یا ا 
گاهی غدن در هنگاه عقااد    آلی   ، الجمله در فقه مورد پذیرش همگان آاقع  ده است بوده که فی 

  ود. موجود بدوده آ ب د از عقد حادث  ده است که از  ن به غدن حادث ت دیر می 
اربری ملا در مواردی به جهت بوسابات بازار، کاهش ارزش پول آ یا به جهت تغییر ک

، بیشتر  وبی ارز ی آ غدن ود. این دگرگ مورد اجاره، یکی از طرفین قرارداد اجاره مغدون می
قراردادهای دراز مدت آ مستمر تا    ،در  اب قاد  بین  رایط  قراردادهایی که  اجرای  ن   زمانآ 

  ، دن صرفاً دتلت ادلۀ خیار غ  مقالهیابد. در این  فاصلۀ زمابی قابل توجهی با د، تحقق می
 ود. ب د از پذیرش دتلت  بسدت به چنین غدنی در فرض عده ا تراط ت دیل، بررسی می

اقتضای خیار غدن ادلۀ خیار غدن مورد بررسی قرار    ،ادله آ تمامیت  باید موابع عده جریان 
بررسی غدن حادث در قرارداد  »  ۀبه پایان بامبرای جلوگیری از طوتبی  دن مقاله  گیرد که  

 مراج ه  ود. به قلم بویسنده «،اجاره
م ینالدته   مدلغ  به  اتجاره  مال  ت دیل  اجاره،  قرارداد  متن  در  اساس   بر   ، ود    رط  اگر 

آ یا    ،ت هد به  رط، بایستی مال اتجاره ت دیل  ده آ ب د از این ت دیل، غدنی آجود بدارد
کاهش ارزش   ضمان   ، در اآضاعی که  اهد کاهش ارزش پول اعتداری هستیم آ از دیگر سو

گیرد  قرار  پذیرش  مورد  اعتداری  دا ت  ،پول  بخواهد  آجود  غدنی  موارد  رط    لذا   . دیگر 
 .استت دیل یا ضمان کاهش ارزش مال اتجاره، خارج از محل بحث 
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  عرفی     رط ضمنی    آ  5-4تضرر ۀ  ، قاعد3، اجماع 2، رآایات 1 یات بنابر    خیار غدن در بیع
است   ،عوضین   تساآی   قرا بافذ  اجاره.  موجر  بیز  رداد  بین  م املات  آ  م اآضات  از    ، یکی 

اجیر  مستأجر برخلاف    . است  آ  غدن  خیار  که   امثالجریان  حیوان  خیار  آ  مجلس  خیار 
بیع اجاره  ،  است  مختص  قرارداد  بدا تهدر  ثدوتی  ادلۀ    ا کال  از  برخی  اساس دتلت  بر  آ 

در قرارداد اجاره،  حادث    بگاربده پس از تدیین مصادیق غدن  6.مشرآع آ بافذ است   یاد ده،
پرداخته آ جریان    بر مشرآعیت خیار غدن ن  دتلت    آ   رط ضمنیبه اثدات صحت آ بفوذ  

 .دهدمورد بررسی قرار میدر عقد اجاره  غدن حادث ن را در 

 پیشینه 
آ حتاای   عقااد  اادهمتذکر غدن حادث ب د از    ،برخی از فقها در بحث خیار غدن در عقد بیع

مشااهور فقهااا گرچااه عیاا    آلاای  ؛ 7اباادادعای اجماع بر عده تأثیر غدن حادث در بیع بموده
، آلی متااذکر خیااار غاادن ابدخیار عی  حادث در عقد اجاره ابگا ته  ثدوت حادث را موج   

دابان در جواز عقد به جهت غاادن حااادث، بااا هاام اخااتلاف داربااد؛ ابد. حقوقحادث بشده
لکاان مشااهور   ،ابسه به جهت بگاه ضیقش به خیار غدن، عقااد را تزه دابسااتهگرچه حقوق فر

 . 8دابان، به ت دیل حقوقی قرارداد تمایل داربدحقوق
غدن حادث در فرض عده ا تراط ت دیل مال اتجاره، بحث مستقل فقهی آ   ۀدر مسئل

با د،   حادث  غدن  به  بسدت  غدن  خیار  ادلۀ  تدیین  مقاه  در  که  بحقوقی،  الدته شد مشاهده   .
حقوقی آ  فقهی  کاهش    ، مقاتت  ضمان  لزآه  یا  آ  م ین  مدلغ  به  ت دیل  ا تراط  فرض  در 

 
 .29 ۀ ی  بساء، ۀسور ؛188 ۀ ی  ،بقره  ۀسور .1
 .153ص ،5ج  ،الكافي کلینی، .2
 .30ص ،2ج ،المرام غایة صیمری، ؛374ص ،2ج ،البارع المهذب حلی، ؛224ص ،النزوع  غنیة حلدی، .3
 .293 آ 292صص ،5ج  ،الكافي کلینی، .4
 . 264ص ،والوفاق  الخلاف جامع سدزآاری، ؛68ص ،11ج ،الفقهاء تذكرة حلی، علامه .5
  ، الإرشاد   حاشیة    هیدثابی،   ، 246ص   ، 2ج   ، الفوائد   و   القواعد   هیداآل،     ؛ 86ص   ، 7ج   ، المقاصد   جامع   عاملی،   . 6

 . 120ص   ، المنضود   الدر   فق ابی،   ؛ 47ص   ، 2ج   ، التنقیح   حلی،   ؛ 45ص   ، 2ج   ، المرام   غایة   صیمری،   ، 324ص   ، 2ج 
  كفایة   ی،سدزآار  ؛203ص  ،3ج   ،الأفهام  مسالك  ی،دثابی ه  ؛70ص  ،11ج  ،الفقهاء  تذكرة  حلی،  .7

 .41ص ،19ج ،الناضرة الحدائق بحرابی، ؛466ص ،1ج ،الأحكام 
 . 131ص ،27ج  ،)فارسى( بیت  اهل فقه ۀمجل  قرارداد«، ت دیل در »پژآهشی  ،فخار .8
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است دسترس  در  اتجاره  مال  می   ارزش  مسئله  از  خارج  از که  برخی  در  بگاربده  با د. 
 اهد غدن حادث    ،املاک برای کشاآرزی آ ساخت آاحدهای مسکوبی   ۀقراردادهای اجار

بوده آ از طرفین  ت دیل    ۀبا مطال   برای یکی  قوابین حقوقی در بحث  دریافته  قرارداد    برخی 
 مدتنی بر پذیرش جواز فسخ در فرض غدن حادث است. ،که ت دیل است

 مفهوم شناسی 
را عدارت از تملیا مال خویش، به قیمتی افزآن  «غدن» یخ ابصاری در ت ریف خیار غدن، 

به  خص دیگر دابسته، در حالی که طرف مقابل بسدت به ارزش  ن مال   ،از ارزش آاق ی  ن
گاه آ در طاارف ثماان هاام جاااری   اختصاص به تملیا مدیع بدا ااته  ،تملیا مال  1. است  با 
 2. افزآن از قیمت آاق ی  ن با د، بایع مغدون است ،آ چنابچه ارزش ثمن در م امله است

»ه آاژ آ   3« حدیث »آ    « حدآث »   «،حادثهای  عده  از  ب د  یا  یء  آجود  م نای  به 
در این پژآهش همان   . این آاژه در فقه دارای م نای اصطلاحی خاصی بیست   4.بیستی است

است.   مراد  لغوی  بیزم نای  است   » یء«  عرض  آ  از جوهر  لذا  5اعم  یا  ؛  ایجاد  امل 
 با د.حالت آ  رایط خاص برای موضوع عقد می

به  ن تصریح بشده آ رطی است    « رط ضمنی عرفی» از عقد مورد    که در عقد  قدل 
بمی قرار  عوضین  ،گیرد توافق  تحویل  فوری  لزآه  آ  م امله  ثمن  بودن  بقد   بوع  این  6.مثل 

لوازه عرفی عقد   از  آ   مرده رآط  بدارد  توافق طرفین  به  بیازی  آ  که طرفین     ده  مادامی 
 خلاف  ن را  رط بکنند در عقد بافذ است.

 در عقد اجارهغبن حادث شناسی نمونه
 که استتغییرات در اآضاع آ احوال اقتصادی، تجاری، اجتماعی آ سیاسی به بحوی برخی  

 
 .157ص ،5ج ،المكاسب ابصاری، .1
یاض حائری، .2  .303ص ،8ج ،المسائل ر
 .177ص ،3ج  ،العین فراهیدی، .3
 . 124ص   ، 2ج   ، المنیر   المصباح   فیومی،   ؛ 131ص   ، 2ج   ، العرب   لسان   منظور،   ابن   ؛ 36ص   ، 2ج   ، مقائیس   ، فارس   ن اب   . 4
 .222ص ،مفردات اصفهابی، .5
 .342ص ،7ج ،الفقاهة مصباح خویی، ؛94ص ،2ج ،المبسوط  طوسی، .6
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ایاان تغییاارات در اثاار    ود. میء  یا تنزل قیمت یا خدمات یا منافع ا یا  ،ترقی  ،منشأ دگرگوبی
در ایجاااد   طرفینآ     ودمیآ غیر قابل پیش بینی آ غیر قابل کنترل ایجاد     مدهای فراگیرپیش

بیشتر در قراردادهای مسااتمر دراز ماادت آ قراردادهااایی کااه بااین تغییر  . این  ربد ن بقشی بدا 
 یابد. قق می، تحاستاجرای  ن فاصلۀ زمابی قابل توجهی زمان   رایط اب قاد تا 

 گیرد: رآی خوابنده قرار می هایی از این غدن پیش بموبه   : . مغبون شدن موجر در اجارۀ اعیان الف 
اجاره   . 1 قرارداد  قال   در  را  مغازه  باب  یا  مدت    ،  خصی  ماهاب   5به  اجرت  با    ۀسال 

آ یا بر اساس    کند. موجر یا متوجه  رایط تورّمی بدوده یکصد هزار تومان به دیگری آاگذار می 
تسامح می   ، بررسی سنوات گذ ته  قابل  آ  ابدک  را  میاب تورّه  در  لکن  با    ۀ دابد.  قرارداد،  مدت 

آ   پول کاسته  ده  ارزش  اقتصادی،  آ عده مدیریت صحیح مدیران  به  رایط تحریمی  توجه 
ماها  می   ۀ ب اجرت  افزایش  تومان  میلیون  از یا  بیش  به  کاسته  دن  مغازه  مثال،  این  در  یابد. 

 موجر است.   غدن ارزش اسکناس آ حکم به عده ضمان کاهش ارزش پول اعتداری علت  
موجر در   ۀ مثلًا مغاز  . غیر از کاهش ارزش پول است  ،گاهی علت مغدون  دن موجر  . 2

برابری  ک  بوده  ایدر یا خیابان حا یه  ،زمان عقد تومان  هزار  پابصد  با  منف ت  ن    دارد، ه 
میاب در  می  ۀآلی  اصلی  بلوار  یا  به  تددیل  این خیابان  اجاره،  قرارداد  که  مدت  ارزش   ود 

افزایش یافته آ   تغییر، منف ت مغازه  از این  از یا میلیون تومان است. ب د  منف ت  ن بیش 
توابد  اهد  های طوتبی مدت میاجاره.   ودمیموجر بسدت به مدت پایابی قرارداد مغدون  

ادار قراردادهای  از  یکی  در  مثلًا  با د؛  غدنی  زمین    ۀچنین  هکتار  یا  خراسان،  اآقاف 
به متقاضی    ده هزار تومان،  ۀحدآد سی سال با اجرت ساتب، برای  مزرآعی با پنج ساعت  ب

در  رایط    ه؛ چرا ک اهد غدن فاحش است موجر  در بین مدت قرارداد،    . است  سپرده  ده
  ن ملا کشاآرزی چندین برابر مدلغ مذکور است. ۀف لی اجار

 های زیر توجه کنید: به بموبه در اجارۀ اعیان: . مغبون شدن مستأجرب
آ مغازه  . 1 کنیم یا خیابان دآ طرفه است  با اجرت آاحد  فرض  های دآ طرف خیابان 

یریت ترافیا منطقه، خیابان  ولین ابتظامی جهت مد ئ ود. لکن ب د از مدتی، مسآاگذار می
آ   از یا طرفه  تنها  را یا طرفه بموده  پارک ما ین آجود دارد. قدل  یا طرف خیابان حق 

بفر دآ  مغاز  ، دن،  آاحد  مقابل    ۀدآ  اجرت  به  اجاره  آ  یکدیگر  تومان  میلیون  یا  ماهابه 
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مغازهاما    ؛بمودبد سود  آ  فرآش  خیابان،  طرفه  دن  یا  از  پارک  ب د  امکان  که  جن   ای 
. عرف برای  ن مغازه در  رایط استطرف مقابل    ۀدآ برابر مغاز  تقریداً   ،اش آجود دارد مغازه

بیند.  یا میزان رغدت مرده برای پرداخت اجرت  ف لی اجرتی بیش از پابصد هزار تومان بمی
 است؟ یکی   -دآ طرفه بودن آ یا طرفه بودن خیابان-در دآ زمان 

در بهایت با  من قد  د که با توجه به مناقشات ب دی، قرارداد اجاره در ابگلستان    ین چند  . 2
حقوق  رآ ن  قضاآت  حکم  ن  فرابسوی  به  دابان  مربوط  قراردادها  این  تاج  گردید.  مراسم 

ابگلستان  ملکه  گذاری   که  در  جشن بود  با  می همراه  برگزار  ملی  بزرگ  برای  های  مرده   ود. 
اما  کنند.  ل مشرف به خیابان برگزاری جشن را با قیمت بات اجاره می تما ای این مراسم، مناز 

آ جشن برگزار  افتاد  به تأخیر    آی   بیماری   ، این مراسم به دلیل گذاری هابری هفتم تاج در جریان  
به مدلغ باتی اجرت مطرح    بشد.  این زمان منازعات موجرها آ مستأجرها بسدت  از     د. در 

  بیماری آ مستأجرها    ه قرارداد اجاره، تقاضای اجرت م ین را دا ته طرفی موجرها با توجه به لزآ 
 1. بد که منافع اماکن باقص  ده است بود   آ م تقد   دابسته   د هابری را دلیل مغدون  دن خو 

قراردادهای استخراج م ادن گاز آ بفت آ سایر م ادن    :ابدان  ۀ. مغبون شدن اجیر در اجار ج
بیرآگاه، تأسی های  های بزرگ، راه  هن، پلسات زیربنایی، فرآدگاهزیرزمینی، ساخت سد آ 

آ...  فاضلاب  بستر  ایجاد  آ  تلفن  آ  برق  آ  تأمین  ب  بزرگراه،  که    ،بزرگ،  است  مواردی  از 
 ها دقت کنید: به این مثالممکن است  اهد غدن حادث با د. 

مدت  در    که بماید  پیمابکاری برای ساختن یا سد با آزارت بیرآ قراردادی من قد می .  1
ساخت سد را با توجه به برخ مت ارف، برخ تورّه    ۀ سال، سدی را ایجاد بماید. پیمابکار هزین   15

  ، های دیگر های احتمالی آ در حد ابتظار از مواد اآلیه تا هزینه آ درصدی برای افزایش   سالیابه 
اثر  سال آ  رآع عملیات    5بماید. پس از گذ ت  محاسده آ پیمان را من قد می  اجرایی، در 

در اثر این    . یابد صد افزایش می   در   صد به طور متوسط    ، مزد کارگر آ باظر   ۀ هزین   ، برآز جنگ 
 گردد. می اجرای قرارداد برای آی د وار آ مواجه با ضرری گزاف آ بارآا    ، تحوتت 

فرابسه  . 2 در  آاق ی  مثال  مناقش  ، یا  گرفت حقوق  ۀ محل  قرار  تأمین    . دابان    گازبرای 

 
 .310-277 صص ،70ش ،صىخصو  حقوق  مطالعات  ،« قرارداد تفسیر » ،کاتوزیان .1



 

ضمن
رط 

ش
 اریخ ی

ث د
حاد

بن 
غ

داد 
رارا

ر ق
اره 

اج
 

 

107 

 

مدتی ب د،  رکت به    . قرارداد اجاره من قد  د   ،1ردآ وبا  هردار ب  گازیا  رکت    بین  ، هر
  ، در این فضا  . قرارداد موج  آر کستگی  رکت است  که  بوسابات بازار مدعی  دجهت  

در حالی که دیوان    ؛ را به  رکت داد  گازافزایش قیمت    ۀهای فرابسه اجازدیوان اداری دادگاه
 2.حکم مقاآمت بمود کشور فرابسه در مقابل این

سال،    5 رکتی بر اساس قرارداد اجاره برای مدت    د. مغبون شدن مستأجر در اجارۀ ابدان:
به گاز  هری بمی پذیرفته گرمایش مدارس یا رآستا را که متصل  به اجرت م ینی  با د، 

است. پس از یا سال به دلیل گازکشی رآستا، هزینۀ گرمایشی تقلیل یافته آ مستأجر بسدت  
  ود.به ادامۀ قرارداد مغدون می

 عقد ط ضمنوشر اعتبارو چیستی 
دلیل اصلی ثدوت خیار غدن،  رط ضمنی تساآی عوضین در طااول ماادت اجاااره اساات کااه 
علاآه بر تدیین اقساه آ قلمرآ  ن، اعتدارسنجی آ صحت  ن ضرآری است. ذیلًا این موضااوع 

 رسد. دبدال آ به اثدات می
تقسیم   دستهدر یا تقسیم جامع،  رآط ضمن عقد به دآ    :الف. اقسام شروط ضمن عقد

صریح    : وبد می مصرّ   آ رط  غیر  ضمنی  فقها    3.ح  رط  از  تصویر   دستۀبرخی  را  سومی 
 4.گیرد مورد توافق طرفین قرار می ،آ  ن  رآطی است که ب د از اب قاد قرارداد ابدبموده

 : دارای پنج قسم است رط ضمنی غیر صریح 
ضمنی بنایی:  رطی است که پیش از عقد مورد گفتگو آ توافق طرفین قرار   رط  .  1

در چنین قراردادی عقد با لحاظ این  رط    . تصریح بشود   دان عقد ب   هنگاه آلی    ، گیرد 
در هنگاه عقد مورد غفلت بوده    ، لکن اگر این  رآط مورد گفتگو   ، جاری  ده است 

کردبد  فراموش  طرفین  بفوذ    ، آ  بر  از  بیست.      ن دلیلی  را  قسم  این  ابصاری  یخ 

 
1. BORDO . 
  ى حقوق  ۀمجل  «،ایران  حقوق  حل  راه  آ  قرارداد  بر  احوال  آ  اآضاع  تغییر  تأثیر  ی تطدیق  ۀمطال »  ،مقده  ی صادق  .2

 .222-161 صص ،25ش ،ىالملل نیب
 .159ص ،5ج ،المكاسب ابصاری، .3
 .184ص ،30ج ،الكلام جواهر بجفی، .4
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 1. دابد  رآط فاسد می 
لکن از لوازه عرفی    ،  رط ضمنی عرفی:  رطی که قدل از عقد مورد توافق قرار بگرفته .  2

که طرفین خلاف  ن را  رط    این  رط، تا زمابی آ بیازی به توافق طرفین بدارد.    عقد است 
است  بافذ  بز   ؛ بکنند  رایج  آجه  م امله،  ثمن  بودن  بقد  تحویل  مثل  فوری  لزآه  عرف،  د 

برخی   3.  ود از این  رآط به مقتضیات اطلاق عقد ت دیر می  2. عوضین آ سلامت عوضین 
 4. ابد از اصطلاح  رط ارتکازی بزد عقلا استفاده بموده   ، از فقها برای این قسم 

لکن     رط .  3 است،  بدوده  التزاه  آ  گفتگو  مورد  عقد  از  قدل  که  ارتکازی:  رطی  ضمنی 
به ضمیر یکدیگر  گاه  . در  داربد   ی طرفین  ن  رط را در هنگاه عقد قصد بموده آ بسدت 

به  ن ارتکازی بزد طرفین    ، ثابت است طرفین  در هنگاه عقد در ذهن   این  رط  چون حقیقت  
الزاه    رط، این    5. گویند  آ  مطالده  قابل  صورتی  میان    است   در  عقد  هنگاه  گردد  احراز  که 

قسم   با  قسم  این  تفاآت  است.  بوده  م لوه  پشتواب پیشین طرفین  که  است  این  این    ۀ ،  اعتدار 
  ؛ به  سابی قابل کشف آ فهم بیست   ، طرفین در هنگاه عقد است آ در موارد بزاع   ۀ اراد   ، قسم 

عقد بوده آ ارتکاز آ  گاهی طرفین در  ن تأثیر بدارد آ    قسم سابق، مدلول عرفی   ۀ لکن پشتواب 
 6. م  گاهی بدا ته با د از عرف مسلّ   ، ممکن است طرفین در هنگاه اجرای عقد 

در متن قرارداد تصریح بشده آ در ارتکاز طرفین هم این  رط   رط ضمنی  رعی:  .  4
بدارد بلکه  آ    آجود  عرف،  جهت  به  به  به  ن،  قوابین  ه  ب الزاه  استخاطر    آ    رعی 

مثل خیار حیوان، خیار    ؛ توابند خلاف  ن را  رط کنندبرخلاف قسم سابق، طرفین بمی
دا  ثمن. طرفین گرچه حق  تأخیر  آ خیار  این خیار  ربدمجلس  یا    اتاز  آ  بکنند  استفاده 

توابند  رط کنند که این خیارات در بیع آلی بمی  ، رط اسقاط  ن را در عقد ذکر بمایند 

 
 .55ص ،6ج ،المكاسب ابصاری، .1
 .342ص ،7ج ،الفقاهة مصباح خویی، ؛94ص ،2ج ،المبسوط  طوسی، .2
 . 251ص ،2ج ،الفقهیة العناوین مراغی، .3
 .407ص ،5ج ،الفقاهة مصباح خویی، .4
 .434ص  ،2ج ،مقائیس  معجم ،فارس  ابن .5
ی داماد، .6  .284ص ،التزامات و شروط عمومى ۀنظر
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 1. رط خداآبد قدل از  رط طرفین است م صوه فرمایش  طدقزیرا  ؛ به آجود بیاید 
قابوبی:  .  5 ضمنی  اساین  رط،   رط  سابق  قسم  قوابین    ،الزاه  ن منشأ  لکن    ت،مثل 

قابون  که  کارفرما  توسط  کارگر  بیمه  دن  مثل  رط  است.  ر  ،آض ی  به کارفرما  ملزه  ا 
 2.بیمه کردن کارگر بموده است. الدته  رط مخالف این قسم در متن قرارداد بافذ است

برخی از موارد  رط ضمنی عرفی در فقه بزد    : ب. قلمرو شروط ضمنى عرفى در فقه و قانون 
است آ برخی از موارد را مثل ت ادل عوضین، تنها گرآهی از     ده   تماه فقها مسلم آ پذیرفته 

پذیرفته  متأخر  گسترده علمای  مرات   به  قابون  آ  فقه  در  عرفی  ضمنی  قلمرآ  رآط  از  ابد.  تر 
 به این موارد دقت کنید: مواردی است که در این بحث ارائه  ده آ بیاز به استقرای بیشتر دارد.  

اگر صریحاً .  1 ت هد،  اجرای  به حکم  رط   زمان  با د،  به  ن تصریح بشده  قرارداد  در 
 3.ضمنی، فوری است

ملاک بقد    ،در صورت عده تصریح به بوع ثمن در عقد، بر اساس  رط ضمنی عرفی.  2
به پرداخت ثمن رایج می با د. به جهت  رط ضمنی عرفی،  بلد است آ مشتری ملزه 

 4.عرف خواهد بودبایع ملزه به پرداخت کاتی رایج  ن  ،مدیع ۀدر باحی
رایج.  3 عرف  تابع  عرفی،  ضمنی  حکم  رط  به  ت هد،  اجرای  بر    مکان  آ  مکان  بوده 

 5 ود.حمل می  اجرای قرارداد
لذا اگر مدیع م یوب با د، برای    ؛ مدیع، مشرآط به حکم  رط ضمنی است  سلامت.  4

 6.مشتری خیار عی  آجود دارد
 7. ملحق به مدیع است ضمنی،مدیع، به حکم  رط   توابع. 5

 
 . 297 آ 296صص ،21ج ،الشیعة وسائل عاملی، .1
ی داماد، .2  .286  آ 285صص ،والتزامات شروط عمومى ۀنظر
 .407ص ،5ج ،الفقاهة مصباح خویی، .3
 .343ص ،7ج ،الفقاهة مصباح خویی، ؛94ص ،2ج ،المبسوط  طوسی، .4
 .407ص ،5ج ،الفقاهة مصباح  خویی، ؛443ص ،1ج ،المهذب براج، ابن .5
 .54ص ،422ۀماد  ،مدنى قانون دابان،ازحقوق جم ی  ؛182ص ،1ج ،الطالب منیة ینی،ئبا .6
  دابان،ازحقوق  جم ی   ؛284ص  ،27ج   ،الكلام  جواهر  بجفی،  ؛712ص  ،14ج   ،الكرامة  مفتاح  عاملی،  .7

 .46ص ،356 ۀماد  ،مدنى قانون
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 1.به دلیل  رط ضمنی عرفی تزه است  ،ثمن ۀدیأآ ت مدیعتسلیم . 6
  ،  رط ضمنی عرفی است آ در صورت تخلف   ،عوضین در قرارداد  ت ادلتساآی آ  .  7

 2.گردد میثابت  خیار غدن یا  رط
استرداد هدایا در صورت برهم خوردن  آ حق    حق فسخ بکاح در صورت بپرداختن بفقه .  8

 3. برخی از  رآط ضمنی عرفی در عقد بکاح در قابون مدبی است   ، بامزدی آ آصلت 
-از مصادیق دآمین قسم  رط ضمنی   رط تساآی عوضین،    :نفوذ شرط ضمنىدلیل  ج.  

 تأثیری در این پژآهش بدا ته دیگر اقساه  . بنابراین صحت  است   - رط ضمنی عرفیی نی  
 گیرد.صحت آ بفوذ  ن هم مورد کاآش قرار بمی ۀآ ادل 

 ود؛   امل می   را   از جمله قسم دآه   ، برخی از اقساه  رط ضمنی   ، عاه آفای به عقد   ۀ دل . ا 1
یا  رط قدل از عقد آ یا آجود ارتکازی  رط در عرف یا بزد مت اقدین، موج  تقیید   ر تدابی ب 

یا قید م نوی است که موج   ده تراضی    ، عقد به یا امر م ین  ده آ این تدابی آ ارتکاز 
یا ارتکازی  عقد را با قید تدابی  ده    « اآفوا بال قود » در بتیجه دلیل    . به آجود  رط، مقید گردد 

می  عرفی   4.  ود  امل  ضمنی  که  رط  تقی   ، از  بجا  دلیل  ی موج   آ  گردیده  عقد  اآفوا  » د 
 5. تفاآتی بین ذکر لفظی  رط آ غیر  ن بیست   ،  ود  امل عقد مقید با  رط می   « بال قود 

  ۀاز عموه ادلۀ صحت  رآط، تنها  رط ابتدایی خارج  ده آ ادلۀ صحت  رآط، بقی.  2
آ یا در   6ه مواردی که پیش از عقد ابشا  ده آ عقد با لحاظ  ن بنا گردیده از جمل-  را    رآط

 7. ود امل می -ارتکاز عرف آ یا مت اقدین موجود بوده آ ضمنی عرفی یا ارتکازی است
بگاه ابصاری  در  ب  ، یخ  عقد  متن  در  که  است  بافذ  صورتی  در  تنها  تصریح   دان رط 

 
  جم ی  ؛343ص  ،7ج  ،الفقاهة  مصباح  خویی،  ؛370ص  ،16ج   ،الفقهاء  تذكرة  حلی،  علامه  .1

 . 48 آ 47ص ،362 ۀماد ،مدنى قانون دابان،ازحقوق
  قانون   دابان،ازحقوق  جم ی   ؛407ص  ،5ج   ،الفقاهة  مصباح  خویی،  ؛182ص  ،1ج   ،الطالب  منیة  ینی،ئبا  .2

 .54ص ،416ۀماد  ،مدنى
 .133 آ 141صص ،1037 آ  1113 ۀماد :ترتی  به  ،مدنى قانون دابان،ازحقوق جم ی .3
 .55ص ،6ج ،المكاسب بصاری،ا .4
 .58ص ،2ج ،الطالب منیة ینی،ئبا .5
 .55ص ،6ج ،المكاسب ابصاری، .6
 . 118ص ،2ج  ،المكاسب حاشیة یزدی، .7
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عوضین باید    یز عوضین است آ ارکان عقد آ اجزا بلکه جزء یکی ا  ،رکن عقد   ، رط  1. ود
 آ   3الزاه آ التزاه است که بیاز به ابشاء دارد  ی علاآه،  رط بوعبه    2.در ضمن عقد ذکر  وبد

 .گیرد ابجاه می آاژگانا الزاه آ التزاه ب ءزیرا ابشا ؛ بافذ بیست ،مادامی که ابشاء بشود
آ   از ارکان عقد بیست  ،زیرا تماه  رآطلزآه ذکر  رط در متن عقد مخدآش است؛  اما  

دلیلی بر این بیست که احکاه عوضین را هم دارا    ،بر فرض که جزء عوضین هم  مرده  ود
آ بسدت به    ذکر  ن در عقد تزه بیست   ،با د. علاآه بر این، اگر عوضین م لوه آ م ین با د 

اء دارد، باید گفت دلیلی بر   بچه از علت لزآه ذکر  رط گذ ت که الزاه آ التزاه بیاز به ابش
 رط غیر مصرح در مقاه خصوصاً که    4.کندذکر لفظی  ن بیست آ ابشای قلدی کفایت می

عده آجود در مقاه اثدات به حقیقت    آ   ثدوت موجود است آ تنها در مقاه اثدات آجود بدارد 
 ربط دادن بین دآ چیز در قرارداد است. ،زیرا حقیقت  رط  ؛ زبد رط ضرر بمی

است  ، رط ضمنی   بقیصۀتنها  دیگر سخن،    به اثداتی  آجود  مقومات اما    ،عده  از  این 
که با  رط یا ت هد به عقد    است   زیرا مقوه  ن فقط ربط دادن بین دآ چیز  ؛با د رط بمی
  ، ابراز آ اظهار است  ،زیرا مقوه م امله  ؛  ود. قیاس  رط با م امله صحیح بیست مرتدط می

س بنا آ قصد است آ از هر طریق که این بنا آ قصد فهمیده  ود بف   ، بهحال  بکه قواه  رط
 5است.کافی برای اعتدار  رط 

التزامی دتلت  بر  ن،  لفظ   ،علاآه  زیرا  است؛  عرفی  ادلۀ صحت  رط ضمنی  از  یکی 
گاهی به صورت التزامی بر یا م نا    ،طور که بر م نایی به صورت مطابقی دتلت داردهمان

می دارد دتلت  آ  یوع  رآاج  بزد عرف  عرفی  آقتی  رط ضمنی  که عرف    ،کند.  بحوی  به 
ابشا   ، بیندمیان این  رط آ قرارداد تلازه می   ۀ رط ضمنی عرفی به عنوان تزمقرارداد،    ءبا 

می موجودیت  قرارداد  بعرفی  عوضین  سلامت  مثلًا  ابشا  هیابد.  حاصل    ءصرف  قرارداد 
 .دا ندهرچند طرفین ملتفت آ متوجه  ن در هنگاه ابشای قرارداد ب  ود،می

 
 .159ص ،5ج ،المكاسب ابصاری، .1
 .57  ص ، 6ج همان، .2
 . 118ص ،2ج  ،المكاسب حاشیة یزدی، .3
 . همان .4
 .137 تا 134صص ،6ج ،الفقاهة مصباح خویی، .5
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 دلالت شرط ضمنی عرفی بر خیار غبن
بافااذ آ   ،، این  اارطچنابچه بیان  داز اقساه  رآط غیر مصرح،  رط ضمنی عرفی است آ  

، عقااودبرخاای . یکی از مصادیق  رط ضمنی عرفی،  رط تساآی عوضین در استت هد آر  
در فرض عده تساآی عوضین، به دلیل تخلف آصف   ،قرارداد،  اجاره است. بنابراین  از جمله

 حق فسخ عقد را دارد.  ،غدونم تساآی، ت هد آر بدوده آ  خص  
ای دارد چه  بکه برخی  ن را  جایگاه آیژه   فقها   کلمات رط ضمنی تساآی عوضین در  

بر خیار غدن را  رط ضمنی بر تساآی    ینی بهترین دلیلئباابد.  تنها دلیل خیار غدن بیان بموده
ار است آ بنای آ م تقد است از  بجا که زبدگی  دمیان بر تدادل اموال استو   عوضین ابگا ته 

می ارزش  در  عوضین  تساآی  آ  برابری  بر  میان  مت املین  عقد  اجرای  آ  اب قاد  لذا  با د، 
بر همان  رط ضمنی مدتنی  مالیت عوضین    ،عوضین  برابری  اگر    است؛ ی نی  که  به بحوی 

ب غدن  متوجه  بمی  ،دومغدون  م امله  به  به  اقداه  تراضی  عده  موج   بنا  این  از  تخلف  کرد. 
طور که در مداحث بیع فضولی آ مکره ثابت  ده است، رضایت متأخر  . هماناستم امله  

آ این اختیار برای مغدون است که    ودموج  تصحیح آ تنفیذ عقد می  سابق،مابند رضایت  
 1. ن عقد را بپذیرد آ یا رد کند 

در صحت  رط ضمنی بر تساآی عوضین، تنها   ،پیرآی از استاد خویش  ی بای محقق خو
بویسد:  رط ضمنی تساآی عوضین در جمیع  آ می  دلیل خیار غدن را همین دلیل ابگا ته

 بچه گرفته مساآی    که  م املات، بنای عقلاست؛ زیرا بنای هر عاقل در م امله بر این است
 2.آ تخلف از این بنا موج  خیار است  پردازد با د با  بچه می

عقلا  حقم بنای  اصفهابی  عوضینرا  ق  تساآی  بر  عقد  طرفین  التزاه  ضمنی  ،  بر   رط 
می  ابگا ته غدن  خیار  موج   را  این  رط  از  تخلف  به   ؛ دابدآ  م املات  در  عقلا  زیرا 

 3با د. وبد که با مدیع در مالیت مساآی پرداخت چیزی ملتزه می
ر عقد اجاره آ عده  ضمن پذیرش  رط ضمنی تساآی عوضین دیکی از فقهای م اصر،  

 
 .57ص ،2ج ،الطالب منیة ینی،ئبا .1
 .292ص ،6ج ،الفقاهة مصباح خویی، .2
 .372ص ،5ج ،المكاسب  كتاب حاشیة اصفهابی، .3
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این جهت، می در  اجاره  آ  بیع  بین  اجاره»  :بویسد فرق  عقد  در  مستأجر  آ  بر   ،موجر  را  بنا 
را تملیا مستأجر بموده آ بنا را بر تساآی    د تساآی عوضین گذا ته آ موجر منافع ملا خو

ی با  بنا را بر این گذا ته که منافع ملا مساآ  ، گذا ته آ مستأجر  داجرت با منافع ملا خو
خواهد بپردازد آ اگر منافع ملا کمتر از  ن با د برای مستأجر حق خیار  اجرتی است که می

 1«.طور که اگر اجرت کمتر از منافع ملا با د برای موجر خیار فسخ استهمان . است
با دآ ا کال اساسی مواجه است که  دتلت  رط ضمنی تساآی عوضین بر خیار غدن 

 ود:  ذیلًا بیان آ بررسی می
 یخ ابصاری، ضمن داعی ابگا تن  رط    :داعی بودن  تساآی عوضین  ا کال بخست؛

تساآی عوضین آ مناقشه در دتلت این دلیل بر خیار غدن، تساآی عوضین را آصف مدیع  
را  بلکه  دابد؛  بمی م امله   ن  در  داعی  ابگیزه   دابستهتنها  آ  داعی  در  تخلف  موج     را   آ  به 
مثلًا   . کندزیرا تخلف دآاعی ضرری به عقد آارد بمی  ؛ 2دابد می  آ به موج  بطلان عقد  خیار

خواهد توابد یا بمیخرد آ پس از خرید به دلیلی بمیمی  اتومدیلیمسافرت،    ۀ فردی به ابگیز
  ود.موج  ا کال در م امله بمی در این فرض، مسافرت رآد. ترک به مسافرت 

  ؛ رط ضمن عقد است   ،تساآی عوضیندر پاسخ به این ا کال باید در بظر دا ت که  
زیرا بنای طرفین بر تساآی عوضین در مالیت، به حس  عرف، آصف ضمنی در عقد بوده آ 

تساآیمقید  عقد   مالیت  به  بابرابری   در  مگر  چشاست،  قابل  که  پو یهایی  آ    3با د   م 
غدن خیار  تخلف  ر  ،حقیقت  خیار  استهمان  می  4.ط  رآ ن  عرف  آاکاآی    که   وددر 

است ابتفاع  بر  تجارت  س  . اساس  جا  چند  از  ارزان  کاتی  یافتن  برای  آ  ؤمشتری  کرده  ال 
اقداه به م امله    ،برابری با قیمت آاق ی  بهاز اطمینان    پسکند آ  ها را با هم مقایسه میقیمت

 5.ستم امله اخوذ در أکند. بنابراین عنوان تساآی قید ممی
در بگاه    است.   ینی آ فقهای م اصر ئ با   ۀ خلاف فهم مدرس   ، اعی ابگا تن تساآی عوضین د 

 
 .86ص ،7ج ،الفقهیة القواعد بجنوردی، .1
 .159ص ،5ج ،المكاسب ابصاری، .2
 .292ص ،6ج ،الفقاهة مصباح خویی، .3
 .307ص ،1ج ،الوثقى العروة  مباني همو، .4
 .211ص ،الخیار أحكام في المختار  سدحابی، .5
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آ در عدارات برخی از فقهای م اصر  تساآی عوضین از  رآط ضمنی عرفی است    ، ن ا م اصر 
  1. خیار غدن،  رط ضمنی عرفی بر تساآی عوضین بیان  ده است   ترین دلیل  یا مهم   ، تنها دلیل 

در خیار عی ،  رط ضمنی سلامت عوضین را پذیرفته آ  ابصاری خود   یخ  قابل توجه  بکه  
در زمان  یخ، تساآی عوضین    علاآه بر این فرضاً   2. دابد تخلف از  ن را موج  خیار عی  می 

ای به  ن منافات بدارد. ممکن است در برهه ا صر با  رط ابگا تن م ا   ، به بحو داعی لحاظ  ود 
 بحو داعی در بین ف اتن اقتصادی بوده آ در زمان دیگر در قال   رط مطرح  ود. 

دآه؛   به جهت  ا کال  بر  ابتفای  رط  تساآی  بازار حاکمیت عده  اماه خمینی :  فضای 
می عقلا  سیرۀ  را  غدن  خیار  دلیل  عوضین،  تساآی  عرفی  ضمنی  رد  رط  زیرا    ؛ دابدضمن 

مثل خیار عی  یا خیار مستقل بزد عقلا است آ عقلا در هنگاه مغدون  دن    ،خیار غدن
ایشان در دلیل ممنوعیت ادعای    3.دهندبرای اآ حق خیار آ فسخ م امله قرار می  ،یا طرف 

: اگر کسی به  گویدمی  ،فضای بازار بر بابرابری عوضینبا ا اره به   رطیت تساآی عوضین،  
مراج ه بمی  ،کند  بازار  تساآی عوضین  از  رط ضمنی  اثری  اگر  هیچ  اینکه  بر  یابد. علاآه 

در حالی    ؛ لغو بود  ی  رط تساآی عوضین بزد عقلا ثابت بود، تصریح به  ن در متن عقد امر
 4.که تصریح به این  رط یا امر عقلایی است 

از  الدته این بکته  ایان ذکر است که   بازارها فضای تغابن گرچه ممکن است در برخی 
بیشتر جذب   اینکه مشتری  برای  افراد  م املات،  مت ارف  در  لکن  با د،  بین طرفین حاکم 

دهند ابجاه  بیشتری  م املات  آ  م اآض  ،بموده  آاق ی    ۀ مدعی  قیمت  به  خویش  کاتی 
برقرار است این است که تساآی عوضین در هر م امله  ارتکاز عرف  آ در  صرف   آ  هستند 

کنند، خللی به این  افراد در بازار با هدف تغابن آ خدعه اقداه به م امله می  اینکه برخی از
 کند. رط ارتکازی آارد بمی

 
  دروس   ایرآابی،   ؛ 165ص   ، 4ج   ، الطالب   إرشاد   تدریزی،   ؛ 261ص   ، ضرار   لا   و   لاضرر   قاعدة   صدر،   . 1

  سدحابی،   ؛ 238ص   ، 2ج   ، خمینى(   امام   محشى. )   المسائل   توضیح   سیستابی،   ؛ 114ص   ، 2ج   ، تمهیدیة 
  رآحابی،   ؛ 291ص   ، 1ج   ، الخیارات   كتاب   المرتقى.   رآحابی،   ؛ 235ص   ، الخیار   أحكام   في   المختار 

 . 102ص   ، 4ج   ، الفقاهة   منهاج 
 .210ص ،5ج ،المكاسب ابصاری، .2
 .63ص ،1ج ،التقلید و الاجتهاد و الفقهیة القواعد خمینی، .3
 .401ص ،4ج ، البیع كتاب همو، .4
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  ۀاگر در یا  هر بفقها توجه  ود:  برای درک بهتر ارتکاز عرف مناس  است به این مثال
با د،   اجاره  ارتکازی  این  رط  آ  با د  مستأجر  عهده  بر  عمل  مدت  در  اجیر    آلی ط اه 

  ، گوید:  ن گوبه که تو با من رفتار کردی میدر صدد اعتراض  أجر بفقه را بپردازد، اجیر  مست
با اجیر رفتار بمی این  هر  ارتکاز عرف  غالداً    ،کنند.  رط تساآی عوضین در قیمتدر  در 

آ این غلده موج  ارتکازی  دن  ن  رط  ده است.  رط عده تمکین زآجه    موجود است
یا  رط ارتکازی بزد    بیز  آجوب بفقه بر زآج در این مدت زمان  عده  در مدت زمان عقد آ

گرچه    ؛  رط عده تمکین زآجه یا  رط ارتکازی است  1.با دکه تزه الوفا می  عرف است
در بسیاری از موارد، زآجین در هنگاه عقد، قصد ان تمکین زآجه آ آجوب بفقه در مدت  

آ به زآجه حق    تمکین دارد   ۀ حق مطالد  به زآج  ، لکن در  رایط اختلاف  ، با دزمان عقد می
بیشتر مدعی    ۀمطالد ابجاه م املات  برای  افراد  بفقه. در  رط تساآی عوضین هم مت ارف 

آ این   ظاهر مت ارف عقود تساآی عوضین است  ،اساساین  آ بر    تساآی بین کاتها هستند
 ذ ت.ت ارف آ بنای عقلا در بیان فقهای متأخر آ م اصر در جواب ا کال سابق گ

 توان گفت: اآتً ، میاما دربارۀ این ا کال که ذکر چنین  رآطی در متن عقد، لغو است
است ابدک  بسیار  مت ارف  عقود  در  بمی  ذکر  ن  رایج  ذکر  ن  رط  از آ  ب د  ثابیاً،  با د. 

بلکه برای عده    ،زاید آ لغو بیست   ، پذیرش  رط ضمنی تساآی عوضین، ذکر  رط ضمنی
کید  رط ضمنی است. اختلاف بین مت املین  با صراحت ذکر  ده آ در حقیقت تأ

به بحو   است کهعمده دلیل خیار غدن،  رط ضمنی عرفی تساآی عوضین    حاصل  بکه
با  بلکه اگر    ؛ عرفی ملحوظ است آ تزه بیست در هنگاه عقد، در ارتکاز طرفین موجود با د 

پذیرفته   به  ن،  بافذ است  ودصرف توجه دادن طرفین   براین    2.آ خلاف  ن  رط بگردد، 
 که هنگاه عقد باید مورد التفات آ توجه مت اقدین با د. است خلاف  رآط ارتکازی طرفین

 ضمنی عرفی نسبت به غبن حادث در قرارداد اجاره  شمول شرط
این ت ادل آ  از امور عرفی آ مسلم در مدادتت تجاری است. چنابچه  ت ادل عوضین یکی 

 
 . 45 آ 44صص ،لاضرر في رسالة  هیدی، .1
 .407ص ،5ج ،الفقاهة مصباح خویی، .2
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حادث  توازن برآز  دلیل  گردد  منتظره   غیر  ۀبه  دگرگوبی  آ  اختلال  اآضاع    دچار  تغییر  این  آ 
با د  از طرفین  به یکی  را  ،مستلزه ضرر  قرارداد  مراد  آی حق فسخ  که    ،دارد. آاضح است 
آ این بگا ته در ت قی  مقدار آ حد برای  ن بیست؛    برابری کامل اجرت آ منف ت بیست

زیرا در ابواع تجارات آ اصناف مت اقدین آ  رایط خارج از قراردادها، مقدار  ن متغیر است. 
فی  ،مراد هماناستعوضین    ۀالجملتساآی  سلام.  بر  عرفی  ضمنی  در  رط  که  ت  طور 

مراد   جهات  جمیع  از  آ  کامل  سلامت  آعوضین،  بقص  قط اً   بیست  از  برخی  های عرف 
بمی حادث  عی   جزء  را  قیم  ، مردحادث  تغییرات  از  بسیاری  هم  تساآی  ی تدر  رط 

بمی غدن  را  بکتعوضین  آ    ،دیگر  ۀدابد.  سابق  غدن  ایجاد  برای  تزه  مقدار  تفاآت  به  توجه 
اجاره    در  مثلاً   . بق آ حادث این تفاآت مشهود استطور که در عی  سا همان  ؛ حادث است 

 کند به هشتصد هزار تومان، ظاهراً دادن منف ت یا خابه که با پابصد هزار تومان برابری می
این تفاآت برای غدن حادث کفایت بمی  ،کند غدن سابق صدق می طور که همان  ؛ کند آلی 
 به عی  حادث. ،توابد موج  صدق عی  سابق با د بقص جزیی تنها می

که در   چند مطل  ارائه  ده  ،برای تدیین  رط تساآی عوضین در مدت زمان عقد اجاره
 گردد.ضمن مطال ، سیره آ بنای عقلا بسدت به غدن حادث تدیین می

 ن هایفق از سوی برخی خیار غبن  ۀالجملپذیرش فی .الف
طدااق بظاار  مکاان گااردد، اجیاار  اگر به هر دلیل قرارداد اجاره باارای اجیاار غیاار م . علامه حلی:  1

  د، لکن اگر  رایط تنها موج  مشااقت باارای اجیاار گاارد   1. حق فسخ قرارداد را دارد مشهور فقها  
امااا    ؛ 2فرماید: اجیر باید چاه را حفر بماید آ حق فسااخ قاارارداد اجاااره را باادارد  یخ طوسی می 
علامه در حکاام   ، ن دیگر به بیا   3. فرماید: این فتوای  یخ بزده قابل مناقشه است علامه حلی می 

به لزآه عقد در فرض مشقت عمل، مناقشه بموده است آ لذا اجیاار در فاارض صاا وبت عماال  
حفر چاه حق فسخ دارد. فرض مسئله جایی است که در  رایط عادی، مشقت حفر چاااه قاباال  

 
 ، 2ج  ،الإسلام  شرائع   حلی،  محقق  ؛185ص  ،2ج  ،السرائر  حلی،  ؛237ص  ،3ج  ،المبسوط  طوسی،  .1

 .205ص ،5ج ،الأفهام مسالك  عاملی، ؛325ص ،2ج ،المرام غایة  صیمری، ،146ص
 .237ص ،3ج ،المبسوط  طوسی، .2
یر حلی، علامه .3  .90ص ،3ج  ،الأحكام تحر
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بینی بدوده آ اجیر بر  ن اقداه بکرده است. لکن در یا فرض غیر مترقده، اجیر بااا سااختی    پیش 
 جز ثدوت خیار غدن آجود بدارد.   ، آجهی برای ا کال علامه   ود. ظاهراً فر مواجه می ح 

صاح  جواهر: صاح  جواهر در دآ صورت برای اجیر حق فسخ قائل  ده است؛    . 2
صورت تحقق عجز آ صورت مشقت آ سختی. ایشان در این دآ صورت، اجیر را مستحق  

 1.دابدخیار فسخ می
ضمن لحاظ فرق بین قرارداد اجاره آ عقد  برخی از فقهای م اصر    : ن ا برخی از م اصر   . 3

دربارۀ لزآه آ جواز اجاره در اآضاع بابرابری موازبۀ مالی عوضین به  ی  ی استفتا پاسخ به  بیع، در  
که برای یکی از مت اقدین ضرر فاحش آ برای دیگری سود غیر قابل تصور    جهت جنگ آ تورّه 

دارد،   دبدال  است » بویسد:  می به  عین  بفس  برابر  در  ثمن  بیع،  زمان   در  بیست   ، آ    ؛ مقوّه  ن 
ترقّ قیمت عین است    ، بنابراین ملاک  آ  م امله،  زیاد  در آقت  از م امله هرچند  ب د  قیمت  ی 

بر حس  امتداد زمان    ، آ موج  خیار بایع بیست. آلی در اجاره   با د مت لق به مشتری است 
ه م وض  آ در حقیقت زمان مقوّ   مال اتجاره در برابر منف ت عین است   -مثلًا ده سال   -م ین 
آ    بینی بشده است ل  رایط غیر عادی آ پیش مربوط به حصو )از ترقّی منف ت(   بچه    ... است 
فرض این است که در    ... با د برای موجر یا طرفین مجهول بوده است موج  خیار می   طد اً 

آ  ینده است  منف ت حال  گوبه   ، اجاره، م وض  با  به  آ  در  ن لحاظ  ده است؛  زمان  که  ای 
خیار ثابت است برای    ، فرض ثدوت خیار غدن در اجاره آ آجود غدن بسدت به م وض در  ینده 

مغدون  مذکور   2«.  خص  استفتای  مقوّ   ، براساس  در  زمان  آ  بوده  اجاره  قرارداد  در  منف ت  ه 
 فرض تغییر فاحش غیر قابل پیش بینی، مغدون خیار دارد. 

 ب. عدم استقرار قرارداد اجاره تا پایان مدت
افتااد آ بااا قااد  میان بیع آ اجاره تفاآت است. در بیع، تملیا عین هنگاه قرارداد اتفاااق می

 ااخص   ای  نیع  بر  یخاص  طیتسلکه طی  ن،    قرارداد اجارهگیرد، برخلاف  مدیع کار پایان می
ۀ ساالط  نیاا منااافع اساات. ا  جر برأمست  تی ن، مالک  ۀجیبت ود که  برای طرف مقابل ایجاد می

 
 . 291ص ،27ج ،الكلام جواهر بجفی، .1
 .291 آ 290صص ،2ج  ،استفتاءات ۀرسال منتظری، .2



 

 

 

سال 
شم

ش
مار

، ش
 ،11 ۀ

تان
ابس

 و ت
هار

ب
 

140
1

 

 

118 

 

ط بااه عااده حاادآث آ در این مدت، مشاارآ   یدمدت اجاره تدریجاً پدید می  انیپادار تا  زمان
توجااه بااه بکااات زیاار سااد    1. اساات  ضمنی برابری عوضین رط     عده مخالفت با  ای آ   یع

تری از چگوبگی ابتقال در اجاره، پذیرش خیار غاادن حااادث در  ود ضمن دریافت دقیقمی
 عقد اجاره   کارتر گردد. 

صاح  تنقیح، محقق ثابی،  هید    ،ابدان   ۀدر اجار  :تدریجی بودن قد  منافع  امر اآل؛ 
بموده اذعان  دیگر،  برخی  آ  عمل  ابدثابی  اتماه  از  قدل  اجرت  اج  ،که  دریافت  مستحق  یر 

است.   2با د بمی منافع  تدریجی  قد   دلیل  به  اعیان   که طد اً  اجارۀ  مراغی،    محقق  بیز  در 
بموده زمان تصریح  در طول  منف ت  بودن حصول  تدریجی  به  ابصاری  آ  یخ   3. ابدبجفی 

برخی از متأخرین در کتاب اجاره یا آقف هم به این مطل  که موافق درک عرف است، فتوا 
ابگا ته زمان  طول  در  را  منف ت  حصول  آ  بدین    4.ابدداده  زمان  بستر  در  منف ت  حصول 

  ود. م ناست که قد  منافع تدریجاً محقق می
دآه؛  موجر  امر  اجیر  ضمان  قد   آ  از  قدل  آ جریان خیار  منافع  به  سو   :بسدت  از یا 

مدیع در بزد فقها    آ از دیگر سو حکم منف ت با  5بایع است   ۀ تلف مدیع قدل از قد  بر عهد
می عهدهمان  6.با د آاحد  بر  قد   از  قدل  مدیع  اصل  ضمان  که  است  ۀطور  ضمان    ،بایع 

کشد بر  قدل از قد  که تا پایان مدت قرارداد طول می  در اجارۀ اعیان آ ابدان  منافع مستأجره 
اجیر  موجر    ۀعهد در    ؛ استآ  حادث  عی   خیار  پذیرش  اجیر،  آ  موجر  ضمان  بر   اهد 
 7اد اجاره است آ فقها خیار عی  حادث را می پذیربد.قرارد 

 
 سرتاسر.   ، اجاره   قرارداد   در   حادث   غدن   بررسی   ابراهیمی،   ن.ک:   : اجاره   در   تملیا   بحوۀ   دربارۀ   بیشتر   مطال ۀ   برای   .1
 ، الأفهام  مسالك   هیدثابی،  ؛111ص  ،7ج  ،المقاصد  جامع  عاملی،  ؛262ص  ،2ج  ،الرائع  التنقیح   حلی،  .2

 .365ص ،19ج ، الكرامة مفتاح عاملی، ؛179ص ،5ج
 . 145ص   ، 2ج   ، المكاسب   ابصاری،   ؛ 128ص   ، 15ج   ، الكلام   جواهر   بجفی،   ؛ 269ص   ، 2ج   ، الفقهیة   العناوین   مراغی،   . 3
  مصباح   خویی،  ؛591ص  ،المكاسب  على  الثانیة  خوابساری،  ؛453ص  ،5ج  ،تبصرة  شرح  ،عراقی   .4

 ؛ 118ص  ،2ج   ،البیع  كتاب  اراکی،  ؛69ص  ،19ج   ،الأحكام  مهذب  سدزآاری،  ؛213ص  ،5ج  ،الفقاهة
 .89ص ،7ج ،الفقهیة القواعد بجنوردی،  ؛406ص ،9ج ،الهدى مصباح  ملی،

 ، 1ج   ،الأحكام  كفایة  سدزآاری،  ؛ 460ص  ،1ج  ،الرموز  كشف    بی،  ؛278ص  ،2ج  ،السرائر  حلی،  .5
 .419ص ،8ج ،والبرهان الفائدة مجمع  اردبیلی، ؛473ص

 . 278ص   ، 27ج   ، الكلام   جواهر   بجفی،   ؛ 221ص   ، 2ج   ، الفقهیة   العناوین   مراغی،   ؛ 268ص   ، الوسیلة   طوسی،   . 6
 . 444ص   ، النهایة   طوسی،   ؛ 287ص   ، النزوع   غنیة   حلدی،   ؛ 462ص   ، 2ج   ، السرائر   حلی،   ؛ 640ص   ، المقنعة   مفید،   . 7
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سوه؛  حادث  ۀگستر  امر  غدن  صور  از  برخی  به  بسدت  آ  مول  ن  حادث  عی     : خیار 
مشهور فقها خیار عی  حادث در قرارداد اجاره را پذیرفته آ ملاک  ن را بقصان در منف ت   

دابسته مستأجره  از    ابدعین   ب ضی  فوت  صورت  در  برای  آ  عی   خیار  به  قائل  منف ت، 
به جهت بقصان در منف ت،    1.ابد مستأجر  ده بر اساس این حکم در مواردی که مستأجر 

 خیار عی  حادث دا ته آ با اعمال خیار حق فسخ قرارداد اجاره را دارد.  ،مغدون  ده است
آ    حاصل  ده : از  بجا که در قرارداد اجاره قد  منافع در طول مدت زمان قرارداد  ه بتیج 

طور که عی  حادث در قرارداد اجاره  ، همان اآتً   ، عقد تا عده قد  منافع مستقر بشده است 
آ برخی از فقها دلیل  ن را  رط ضمنی عرفی سلامت عوضین در طول    2بزد فقها پذیرفته  ده 

 رط ضمنی برابری عوضین    : ، در مورد غدن حادث هم باید گفت 3دابند مدت زمان قرارداد می 
 . است بزد عرف مسلم است. ثابیاً، برخی از مصادیق غدن حادث از مصادیق عی  حادث  

 قضایی  هایرویّه ج. تعدیل قرارداد در قوانین موضوعه و
باظر به لحاظ تساآی عوضین در مدت زمااان قاارارداد    ، دابان به ت دیل قرارداد توجه حقوق 
زیرا  رط ضاامنی    ؛ است   رآ ن الدته فرق  رط ت دیل با  رط ضمنی تساآی    . اجاره است 

  ، د و غدن فاحش ب د از عقد ایجاد  اا تنها در صورتی که  آ    است الجمله  باظر به تساآی فی 
م یار غاادن سااابق    غیر از   ، م یار غدن حادث   ، . به بیان دیگر است مخالف  ن  رط ضمنی  

چااون  -هنگاه عقد، غدن محقق  ود    به خمس اجرت  با تفاآت در  ممکن است  است. لذا  
کااه    ی حااال در    ، -مخالف  رط ضمنی تساآی عوضین هنگاه عقد است   ، تفاآت این میزان  

اجرتاای  مثل    . فاحش است   مقدار م یارهای قط ی برای احراز غدن حادث، مغدون  دن به  
از این رآ  است.    افزایش یافته ده میلیون  تا  قرارداد   ۀ آ در ادام  وده هنگاه عقد یا میلیون ب   که 

 
یر   حلی،   علامه   ؛ 148ص   ، 2ج   ، الإسلام   شرائع   حلی،   محقق   . 1    هیدثابی،   ؛ 99ص   ، 3ج   ، الأحكام   تحر

  ، الكرامة  مفتاح   عاملی،   ؛ 612ص   ، 21ج   ، الناضرة   الحدائق   بحرابی،   ؛ 220ص   ، 5ج   ، الأفهام   مسالك 
  العروة   یزدی،   ؛ 313ص   ، الإجارة   كتاب   ر تی،   ؛ 313ص   ، 27ج   ، الكلام   جواهر   بجفی،   ؛ 284ص   ، 19ج 

 . 587ص   ، 2ج   ، الوثقى 
   هیداآل،  ؛121ص  ،16ج  ،الفقهاء  تذكرة  حلی،  علامه   ؛148ص  ، 2ج  ،الإسلام  شرائع  حلی،  محقق  .2

 .143ص ،7ج ،المقاصد جامع عاملی، ؛156ص ،الدمشقیة اللمعة
 . 182ص ،1ج ،الطالب منیة ینی،ئبا .3
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تصریح به ت دیل برای رعایت حدآد م ین در ت دیل است آ حال  بکه در غدن حادث باید  
ضمناً این تفاااآت چشاامگیر موجاا  ساافهی بااودن قاارارداد    احراز  ود.   غدن فاحش بودن  

رز ی عوضین برقرار بوده آ ایاان بوسااابات آ   ود؛ زیرا هنگاه اب قاد قرارداد، برابری ا بمی 
بینی بدوده است، آگربه اقداه بر غدن تلقی  ده آ جریان خیااار غاادن بااا  تغییرات قابل پیش 
  ود. مشکل مواجه می 

بگرابی آ  موضوعه  قوابین  اساس  دغدغهبر  از  یکی  تورّمی،  به  رایط  بسدت  های  ها 
اجاره قرارداد  در  م  ،مت اقدین  در  عوضین  استبرابری  قرارداد  زمان  آ    . دت  برابری  بنابراین 

اب قاد قرارداد آ   ،ت ادل عوضین از  یا  رط ضمنی عرفی است. ت دیل قضایی گرچه ب د 
لکن با ی از برابری اجرت آ منف ت است. توجه به ت دیل در   ،افتد برآز بابرابری اتفاق می

رآیه آ  موضوعه  قوابین  از  عبسیاری  اهتماه  از  کا ف  قضایی،  به  رط  های  عقلا  آ  رف 
 ها توجه بماید: . به این بموبهتساآی منف ت آ اجرت در مدت زمان عقد است

برای  »  :تحت عنوان تغییر بنیادین اآضاع آ احوال  -ه1969  -کنوابسیون آین  61  ۀماد  . 1
بمی م اهده  یا  از  ابصراف  یا  کرد فسخ  استناد  احوال  آ  اآضاع  تغییر  به  در   ؛ توان  مگر 

الف. اآضاع آ احوال اب قاد عقد در م اهده به طور اساسی تغییر   :صورت تحقق  رایط زیر 
های مت اهد پیش بینی بشده با د. ج. حفظ آ  کند. ب. تغییر اآضاع آ احوال از طرف دآلت

مدنای اساس تراضی دآ طرف م اهده با د. د. تغییر اآضاع آ    ،بقای اآضاع آ احوال موجود
 . 1« آد آ قلمرآ ت هدات یا طرف را به طور اساسی دگرگون کنداحوال حد

در تهران که بر اساس  رایط خاص  ن زمان    ش1317سال    ۀقابون ت دیل مال اتجار  . 2
که در اثر تراکم    1317ماه  در اآل دی»   ود:آ بات رفتن اجرت مسکن در مجلس تنظیم می

ه  ترقی گذارد، ب ه   بان، مال اتجاره رآ بجم یت در تهران آ بدودن منازل کافی برای سکوبت  
طوری که جریان اقتصادی را متزلزل آ هزینه زبدگی را دستخوش خود قرار داد، قابوبی در به 

ب به  ماده  راجع  قابون  ب ضی  ه  باه  از رآش  پیرآی  مزبور  قابون  اتجاره گذ ت.  مال  ت دیل 
ارآپا  ایکشورهای  آ  قابوبی  ی بموده که در زمان جنگ بر خلاف قواعد  صول حقوقی خود، 

 
 ، 13ش  ،متین  ۀنام  پژوهش  ،« دهادرقراردا  آاحوال  اآضاع   تغییر  ۀبظری   حقوقی   فقهی   تحلیل»  ینی،ئ خو  .1

 .148 آ 147صص
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هر عنوان  ه  عنوان اجاره، صلح منافع آ یا به  آضع کرده تا رآابط بین مالا آ کسی که ب   موقتاً 
پیش  مده،  اقتصادی  بحران  اثر  در  که  موقت  آض یت  با  با د،  ملکی  در  متصرف  دیگر 

 . 1« تغییر یافت آ  مورد تجدید بظر قرار گرفته است منطدق کند. قابون مزبور ب داً 
چنابچه حوادث استثنایی عاه که مورد ابتظار آ توقع  »   : قابون مدبی مصر   147  ۀ ماد   . 3

به بحوی که    ، طرفین بیست برآز بماید آ در اثر  ن اجرای ت هد برای مت هد مشکل گردد 
بماید  آارد  آی  به  توجهی  قابل  قاضی    ، خسارت  بسازد،  ممکن  غیر  را  ت هد  اجرای  آلی 

با رعایت مصلحت طر می  احوال جدید توابد  آ  اآضاع  به  توجه  با  آ  به    ، فین  را  التزاه عقد 
 . 2« حد م قولی ت دیل بماید 

سو  373  ۀماد.  4 ت هدات  برای  ئ قابون  که  مت ارفی  غیر  آقوع  رایط  اثر  در  »اگر  یس: 
توابد به ابدازه د وار  ود، قاضی میممتنع یا بی  ،بینی بیست، اجرای عملطرفین قابل پیش

 .3یا با فسخ عقد موافقت کند« اده، تشخیص خود، قیمت ت یین  ده را افزایش د
 ۀلهستان بیز  مده بود: »هرگاه در بتیج  ه1933منسوخ قابون مدبی سال    269  ۀدر ماد  . 5

بیماری جنگ،  قدیل  از  استثنایی  حوادث  دیگر برآز  آ  محصول  کلی  تلف  آ  مسری  های 
 ود آ به یکی مواجه  بلاهای طدی ی، عملی  دن التزاه با ی از عقد با د واری بیش از حد  

گوبه به  کند،  تحمیل  قرارداد ضرری سنگین  اطراف  از سوی از  قرارداد  ابشای  هنگاه  که  ای 
با در    ،بر اصل حسن بیت  نی بشده با د، دادرس مجاز است بنابی  یا از طرفین پیش  هیچ

بظر گرفتن منافع طرفین عقد، رآش اجرای مفاد قرارداد آ میزان اهمیت  ن را ت یین آ حتی 
 .4عقد را باطل اعلاه کند«

، گرچه مطلق 5دابان  ن به مطلق خیار غدن در قوابین فرابسه به جهت بگاه ضیق حقوق.  6
پ قضایی  رآیهت دیل  لکن  است،  بشده  ت دیل  ذیرفته  بر  قضایی  محاکم  از  برخی  در  هایی 

 
 .56ص ،2ج ،مدنى حقوق  امامی، .1
 .629ص ،1ج ،الوسیط  سنهوری، .2
 .107ص ،2ج ،فقه قواعد داماد، .3
 است.  ده  آضع  فوق مواد مشابه مقررات بیز ایتالیا مدبی  قابون 1469 تا 1467 موارد  در همان.  .4
 . 131ص ،27ج ،بیت اهل فقه مجلۀ فخار، .5
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 ورای دآلتی کشور فرابسه دربارۀ دعاآی  »بسدت به ت دیل قضایی  مده است:    1.آجود دارد
بینی بشده را پذیرفته است؛ چنان که به موج  پیش  ۀحادث  ۀمربوط به خدمات عمومی، بظری 

مورخ   به  این  ورا    ه1916مارس    13رأی  که  گاز  توزیع  علیه  رکت  دعوای  هرداری  در 
جنگ آ افزایش بسیار زیاد قیمت زغال سنگ مربوط بود،    ۀبینی بشد  حوادث باگهابی آ پیش

مصوب   برخ  به  گاز  توزیع  در  ت هد  رکت  اجرای  د واری  آ  عسرت  گرفتن  بظر  در  با 
 . 2« هرداری، به بفع این  رکت رأی داد

ت دیل  .  7 ابگا تن  در    3قضایی صحیح  مغدون  فرد  ضرر  جدران  آ  مصالحه  پذیرش  آ 
استاجاره طرفین  ده  از  یکی  مغدون  دن  موج   که  ملاحظ  ، هایی  از   رط    ۀ کا ف 

م اصر مراجع  از  برخی  که  بوده  عوضین  خسارت    ،تساآی  مصالحه را  جدران  ضمن    ،با 
اجرایی،    ۀدبینی بش صورتی که حوادث پیش  : در 839سؤال  : » پذیردجواب استفتای ذیل می

ب کند  مشکل  آ  را سخت  قرارداد  یا  رآ ه  اجرای  به  رآ  زیاد  با مشقت  را  مت هد  که  طوری 
قو حد  به  آلی  دارد؟   ۀ بماید،  تأثیر  ت هد  اجرای  عده  در  حوادث  این  برآز  برسد،  یا  قاهره 

ن  ای را ماهیابه به مدلغ ده هزار تومان آ برای ده سال اجاره کند آ در ضم مثال: اگر کسی خابه
هزین که  عهد  ۀعقد  رط  ود  به  موتورخابه  کردن  هزین  ۀگره  آ  با د  ملا  گره   ۀصاح  

کردن در یا ماه در زمان عقد اجاره دآ هزار تومان با د، اما ب د از دآ سال مواد سوختی به  
هزین که  گران  ود  این    ۀقدری  برسد،  یا  تومان  هزار  پابزده  ماهی  به  موتورخابه  کردن  گره 

های تورّه مستمر در  د دلیل بر عده اجرای قرارداد با د؟ جواب: چنابچه بشابهتوابتغییر می 
این م نا، قرارداد را امضا کرده از  با  گاهی  بوده آ طرفین  به  ن عمل محیط   کار  باید  ابد 

پیش قابل  تورّمی  چنین  اگر  آلی  مدلغ    کنند؛  چنان  بیست  ملزه  مزبور  بدوده،  خص  بینی 
 . 4« تنها مقدار مت ارف بر اآ آاج  استبپردازد؛   باتیی را 

 
  ،21.22  ۀ مار   ،حقوقى  تحقیقات  ، « قضایی   ت دیل   قرارداد   در  اقتصادی  ت ادل »   بادی،  حسین  .1

 . 149-130صص
 .107ص ،2ج ،فقه قواعد داماد، .2
 .290ص  ،2ج  ،استفتاءات ۀرسال منتظری، .3
 .277ص  ،2ج ،جدید استفتاءات مکاره، .4
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 نگرانی نسبت به برابری عوضین ۀد. شرایط تورّمی زمین
های پاایش رآ آ توجه به عملکرد مت ارف م امله گران بازار به خوبی توجه عرف بازار به تورّه 

کند. اینهااا همااه حاااکی از کاربست  رآطی به جهت جلوگیری از ضرر طرفین را   کار می
به حفظ ارزش عوضین طی قرارداد است آ ریشه در توجه ضمنی به مقولۀ تساااآی   بگاه عرف 

 کنیم:از این رفتار ذیلًا ا اره می  هاییعوضین دارد. به بموبه
حفظ برابری منف ت با اجرت است. بدین    ، های مت اقدین بگرابی ترین   اخص یکی از    . 1

بینی است   ، جهت  پیش  قابل  تورّه  اجاره کوتاه می   ، در  رایطی که  قرارداد  زمان  آ  مدت   ود 
برای اهتماه مت اقدین به حفظ برابری    ، یابد. این کوتاه کردن حتی به کمتر از یا سال تقلیل می 

هایی  در چنین  رایطی اجاره   . غیر مت ارف است   ، که تورّه   هایی برخلاف زمان   . عوضین است 
هایی با مدت  اجاره   ، متوقع بوده    ود. مثلًا در گذ ته که تورّه غیر بی من قد می با مدت طوت 

های چند ساله  آ یا در کشورهای فاقد تورّه چشمگیر، اجاره   تنظیم  ده است   چند ساله زمان  
های ت یین مدت قرارداد اجاره، پیش بینی تورّه است.  مؤلفه   ترین مهم یکی از    1. من قد می  ود 

برابری اجرت آ منف ت در مدت زمان قرارداد    ، د بر این ادعا است که بزد عرف این بکته  اه 
ی یا  به خاطر تورّه بات   ، ملحوظ آ مشرآط است. در یا برهه ب د از جنگ جهابی در  لمان 

  3.  د مدت زمان برخی از قراردادهای اجاره، ماهابه آ حتی رآزابه تنظیم می  ، 2میلیون درصدی 
تا پایان    اجرت رداد اجاره حاکی از آجود ارتداط بین  این رفتار عرف در قرا  آ منف ت بوده که 

 عوضین در مدت قرارداد است.   ۀ الجمل مدت قرارداد آجود دارد آ بگاه عرف به تساآی فی 
اجاره  . 2 قرارداد  تورّمی در ضمن  در  رایط  ت دیل می  ،گاهی  به    .  ود رط  این  رط 

زمان مدت  طول  در  عوضین  برابری  اهمیت  تغییر   جهت  بگران  طرفین  آقتی  است.  عقد 
ابد، در ضمن عقد اجاره ت دیل مال   رایط آ متضرر  دن خویش در طول مدت زمان اجاره

 
  ، ۱۴۰۱  ریت  ۸  اقتصاد،   رادار  آبگاه  ، مدت  بلند   ىهانامه  اجاره  با  ىمتیق  ثبات  ، ایرآابشادب  .1

WWW.RADAREGHTESAD.IR/NEWS/29890/. 
  ،۱۳۹۷/۱۲/۲۲  فارس،  یخدرگزار  آبگاه  ،آلمان  درصدى  میلیون   یک  تورّم  ،ی ماکنال  .2

HTTPS://WWW.FARSNEWS.IR/AMP/13971220001024 . 
 ،1392/ 9/2  ،کردستان  اقتصاد  گرآه   آبلاگ   ،آن  وانواع  تورّم  رحمابی،   .3

HTTP://KURDECONOMIC.BLOGFA.COM/1392/02 . 
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می را  رط  مسکناتجاره  ساخت  استصناع  عقود  غال   در  امرآزه  ت دیل   ،کنند.   رط 
تنظیم  ده است م ینی  مدلغ  به  این    افزایش اجرت  توجه   رط،  آ  از  به  برخاسته  مت اقدین 

 لزآه برابری عوضین در مدت زمان قرارداد اجاره است. 
بیان  درک  برای    . 3 مثال  یا  اجاره،  قرارداد  زمان  مدت  در  عرفی  ضمنی  بهتر  رط 

مغازه    : ودمی باب  یا  آاگذاری  مدت  را   خصی قصد  برای  دیگری  مدلغ  سال،    5به  به 
از اب قاد قراردا که بسدت به برخی از  - خص ثالثی    ،دماهابه پابصد هزار تومان دارد. قدل 

که مغازه در  ن  است  مداحث اقتصادی اطلاعات کامل دا ته یا عضو  ورای اسلامی  هری  
من یقین داره که در سه سال پایابی قرارداد، به خاطر ایجاد  رایط    :گویدمی  - هر آاقع  ده

یکصد هزار تومان کاهش  آ یا به کمتر از    اقتصادی، منف ت این مغازه دچار بوسان  ده  ۀ آیژ
یا مدعی است خیابابی که مغازه   ؛ یابدآ یا حدآد سه میلیون تومان افزایش می  خواهد یافت

هنوز طرفی که امکان تردد   ، آلیدر  ن آاقع  ده حدآد دآ سال دیگر یا طرفه خواهد  د
است بیست  ،ما ین  که   ؛ م لوه  بود  خواهد  مغازه  جن   در  ما ین  پارک  امکان  آ  تردد    یا 

دیگر خیابان  100اجرت   در طرف  تردد  یا  آ  یافت  افزایش خواهد  این    است  درصد  در  که 
ثالث یقین دا ته آ     خص  هایگفتهیابد. مت اقدین که به  فرض، اجرت به بصف کاهش می

پای بر  قراردادی  اب قاد چنین  به   ۀ برابری عوضین در مدت زمان اجاره مطلوب  ن دآ است، 
آ یا    کنندیا بحث  رط ت دیل را مطرح می  آ   بدادهتومان رضایت  پابصد هزار    ۀاجرت ماهاب 

 بمایند.مدت زمان قرارداد را کوتاه من قد می
به  رط    . 4 بسدت  را  بظر  بها  آ  بموده  مصاحده  کسده  آ  دآستان  از  برخی  با  بویسنده 

گرچه بسدت به مقدار    ه است. برابری اجرت آ منف ت در طول مدت زمان اجاره جویا  د
فیمؤثر   لکن  دا ت،  آجود  بظر  اختلاف  حادث  غدن  ایجاد  برابری  در  به  م تقد  الجمله 

آاقع در بازار    پاساژ موسی بن ج فر  ۀعوضین در مدت زمان اجاره بودبد. برخی از کسد
فی  ،قم برابری  لزآه  به  اعتقاد  اجرت    ۀالجملضمن  آ  میمنف ت  که  بقل  از کردبد  یکی  در 

غیر منتظره  د، صاحدان  آ   دید    یعید بورآز دچار رکود  ها که خرید آ فرآش در ایاهسال
مغازه با مستأجرها بسدت به مدلغی از اجرت مصالحه بموده آ تخفیف دادبد. این تخفیف  

 اجرت آ منف ت در طول زمان قرارداد اجاره دارد. ۀالجملحکایت از برابری فی
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 گیریبندی و نتیجهجمع 
 های زیر  ماره کرد:گزارهتوان بتایج مقاله را در می

این  رط  اعتدار    است.  رط ضمنی عرفی تساآی عوضین    ، دلیل خیار غدن ترین  مهم   . 1
  ؛ است آ تزه بیست در هنگاه عقد، در ارتکاز طرفین موجود با د با ی از لحاظ عرفی  ن  

 ست. د آ خلاف  ن  رط بگردد، بافذ ا و صرف ملتفت کردن طرفین به  ن، پذیرفته   با  بلکه اگر  
آ برخی از فقها    عی  حادث در قرارداد اجاره بزد فقها پذیرفته  دهخیار  طور که  همان  . 2

در مورد    ،دابنددلیل  ن را  رط ضمنی عرفی سلامت عوضین در طول مدت زمان قرارداد می
 غدن حادث هم باید گفت،  رط ضمنی برابری عوضین بزد عرف مسلم است.

ا تراط ت دیل قضایی آ رفتار    جهان،  ۀ حقوقیقوابین موضوع  ،لزآه مصالحه وا به  فت  . 3
بازاری  آ  تورّمی  ان کسده  اب قاد قرارداد در  رایط   رط تساآی   را در پذیرش رفتار عرف  ،  در 

 کند.بمایان میاجاره  عوضین در مدت زمان قرارداد
ثابت است آ اگر این ت ادل آ   هعوضین در مدت قرارداد اجار  ۀالجمل رط تساآی فی.  4

مغدون  ود طرفین  از  یکی  آ  برآد  بین  از  قرارداد  اجرای  مدت  در  خیار   ،تساآی  آی  برای 
 . ید پدید میتخلف  رط تساآی عوضین یا خیار غدن 

 و مآخذ منابع
 قر ن کریم.* 

  ۀ ان بام مرکز مدیریت حوزۀ علمیۀ قم، پای ،  « قرارداد اجاره   بررسى غبن حادث در » ابراهیمی، احمد،   . 1
 . ش 1394سطح چهار،  

 ق. 1414  ، 3چ   آالنشر، الفکر للطداعة    بیرآت: دار   ، لسان العرب ،  بن مکره   ابن منظور، محمد  . 2
 ق. 1404  ، 1چ   تدلیغات اسلامی،   : ابتشارات دفتر قم ،  معجم مقائیس اللغة بن فارس،    ابوالحسین، احمد  . 3
 ق. 1415  ، 1چ   راه حق،   در   ۀ : مؤسس قم   ، كتاب البیع   اراکی، محمدعلی،  . 4
 . ق 1403  ، 1، چ ابتشارات اسلامی   : دفتر قم   ، مجمع الفائدة والبرهان فى شرح إرشاد الأذهان ،  بن محمد   اردبیلی، احمد    . 5
 ق. 1412  ، 1چ   الدارالشامیة، -: دارال لم لدنان   ، مفردات ألفاظ القرآن   اصفهابی، حسین بن محمد راغ ،  . 6
 ق. 1418  ، 1چ   : أبوارالهدی، قم الحدیثة(،  -ط المكاسب ) حاشیة كتاب  اصفهابی، محمدحسین،   . 7
 .تا[ ]بی ،  ه ابتشارات اسلامی تهران:    ، حقوق مدنى ،  امامی، حسن  . 8
 ق. 1415  ، 1چ   ، بزرگدا ت  یخ اعظم ابصاری   ۀ : کنگر قم   الحدیثة(، -ط )   كتاب المكاسب   ، مرتضی، ابصاری  . 9



 

 

 

سال 
شم

ش
مار

، ش
 ،11 ۀ

تان
ابس

 و ت
هار

ب
 

140
1

 

 

126 

 

باقر  . 10 الجعفرى ،  ایرآابی،  المذهب  على  الاستدلالى  الفقه  فى  تمهیدیة  دفتر قم   ، دروس  ابتشارات    : 
 . ق 1427  ، 2، چ اسلامی 

فاضل  . 11 ابی طال ،  بن  النافع كشف    ،  بی    بی، حسن  فى شرح مختصر  دفتر قم   ، الرموز  ابتشارات    : 
 ق. 1417  ، 3، چ اسلامی 

 ق. 1380  ، 1چ   ، : مؤلف تهران ،  مصباح الهدى فى شرح العروة الوثقى    ملی، محمدتقی،  . 12
 . ق 1419  ، 1چ   الهادی،   : بشر قم ،  القواعد الفقهیة   بجنوردی، حسن،  . 13
احمد،   .14 بن  یوسف  أحكام  بحرابی،  فى  الناضرة  الطاهرةالحدائق  ابتشارات  قم،  العترة  دفتر   :

 ق. 1405، 1چ اسلامی،
 ق. 1413  ، 1چ    یخ مفید،   ۀ جهابی هزار   ۀ : کنگر قم ،  المقنعة    یخ مفید،   بن ب مان،   بغدادی، محمد  . 15
 ق. 1416  ، 3چ   اسماعیلیان،   ۀ : مؤسس قم ،  إرشاد الطالب إلى التعلیق على المكاسب ،  علی   بن   تدریزی، جواد  . 16
 . BOOKNAMA.COM  : آبگاه ، بشر ایران پی دی اف،  صفحه 171  در ،  قانون مدنى ایران دابان،  حقوق   جم ی از  . 17
:  قم الحدیثة(،  -ط بالدلائل ) ریاض المسائل فى تحقیق الأحكام    حائری، علی بن محمدطداطدایی،  . 18

 ق. 1418  ، 1چ   ، مؤسسة  ل الدیت 
إلى تحصیل    بن حسن،   عاملی، محمد حر  . 19 الشیعة  الشریعة تفصیل وسائل  : مؤسسة  ل  قم ،  مسائل 

 ق. 1409  ، 1چ   ، الدیت 
-21ش   ، تحقیقات حقوقى ،  "« ت دیل قضایی "   ها قرارداد   ت ادل اقتصادی در » حسین  بادی، امیر،   . 20

 ش. 1376-77  دابشگاه  هید بهشتی،   ، 22
 ق. 1417،  1، چ اماه صادق   ۀ : مؤسس قم ،  غنیة النزوع إلى علمى الأصول والفروع حلدی، ابن زهره،   . 21
یر الفتاوى حلی، ابن ادریس،   . 22  ق. 1410  ، 2چ   : دفتر ابتشارات اسلامی، قم   ، السرائر الحاوى لتحر
 . ق 1407  ، 1چ   ابتشارات اسلامی،   : دفتر قم   ، المهذب البارع فى شرح المختصر النافع   بن محمد،   حلی، احمد  . 23
 ق. 1413  ، 1چ   دفتر ابتشارات اسلامی، :  قم   ، قواعد الأحكام فى معرفة الحلال والحرام   حلی، حسن بن یوسف، علامه،  . 24
مذهب  ،  _______  . 25 على  الشرعیة  الأحكام  مؤسس قم الحدیثة(،  -ط )   ة ی الإمام تحریر  اماه    ۀ : 

 ق. 1420  ، 1چ   ، صادق 
 تا[. ، ]بی 1، چ  ل الدیت   ة مؤسس قم:  الحدیثة(،  -ط الفقهاء ) تذكرة  ،  _______  . 26
 ق. 1387  ، 1چ   ، اسماعیلیان   ۀ : مؤسس قم ،  القواعد إیضاح الفوائد فى شرح مشكلات  ،  بن حسن   حلی، محمد  . 27
 ق. 1404  ، 1چ   ، الله مرعشی ت   ی   ۀ : کتابخاب قم   ، التنقیح الرائع لمختصر الشرائع   بن عدداللّه،   حلی، مقداد  . 28
رآح  . 29 والاجتهاد    الله، خمینی،  مطدوعاتی    ۀ مؤسس قم:  الرسائل(،  )   د ی والتقل القواعدالفقهیة 

 تا[. ، ]بی 1چ ،  اسماعیلیان 
 . ق 1424  ، 8چ   : دفتر ابتشارات اسلامی، قم )محشّی(،    توضیح المسائل   ، _______  . 30
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 تا[. ، ]بی 1، چ تنظیم آ بشر  ثار اماه خمینی   ۀ مؤسس   تهران:   ، كتاب البیع   ، _______  . 31
 تا[. ]بی   با[، ]بی قم:    ، الحاشیة الثانیة على المكاسب   خوابساری، محمد امامی،  . 32
 ق. 1418  ، 1چ   ، : مؤسسة إحیاء ثارالإماه الخوئی قم ،  مصباح الفقاهة خویی، ابوالقاسم،   . 33
 ق. 1409  ، 1چ ،  لطفی -دارال لم   : منشورات مدرسة قم   ، مبانى العروة الوثقى ،  _______  . 34
 ق. 1418  ، 1چ   ، الإماه الخوئی    ثار   : مؤسسة إحیاء قم ،  موسوعة الإمام الخوئى ،  _______  . 35
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